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ORDENANZA FISCAL N° 2

REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR
DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

|. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.

Este Ayuntamiento, de acuerdo con lo previsto en la Norma Foral reguladora de las Haciendas Locales
del Territorio Histérico y en la Norma Foral particular del tributo, establece y exige el Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, con arreglo a la presente Ordenanza, de la
que es parte integrante el Anexo en el que se contienen el cuadro de porcentajes y las tarifas aplicables.

Articulo 2.

La Ordenanza se aplica en todo el término municipal.
Il. HECHO IMPONIBLE

Articulo 3.

1. Constituye el hecho imponible del Impuesto el incremento de valor que experimenten dichos terrenos
y se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de la propiedad de los mismos por cualquier
derecho real de goce. limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.

2. A estos efectos, tendran la consideracion de terrenos de naturaleza
urbana:

a) El suelo urbano y el urbanizable que asi clasifique el planeamiento y estén incluidos en sectores, asi
como el resto clasificado como urbanizable a partir del momento de aprobacién del instrumento
urbanistico que lo desarrolle.

Asi mismo, tendran la consideracion de bienes inmuebles de naturaleza urbana los terrenos que
dispongan de vias pavimentadas o encintado de aceras y cuenten, ademas con alcantarillado,
suministro de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico y los ocupados por
construcciones de naturaleza urbana.

Tendran la misma consideraciéon los terrenos que se fraccionen en contra de lo dispuesto en la
legislacion agraria siempre que tal fraccionamiento desvirtde su uso agrario, y sin que ello, represente
alteracion alguna de la naturaleza rustica de los mismos a otros efectos que no sean los del presente
Impuesto.

I1l. NO SUJECION
Articulo 4.

1. No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la
consideracion de risticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. Esta sujeto el incremento de
valor que experimenten los terrenos que deban tener la consideracion de urbanos a efectos de dicho
Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en
el Catastro o en el Padrén de aquél.

2. No se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y derechos
realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se
verifiguen y transmisiones que se hagan a los cényuges en pago de sus haberes comunes.
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Tampoco se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles
entre cényuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos
de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econémico matrimonial."

IV. EXENCIONES
Articulo 5.

1. Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a consecuencia de los
actos siguientes:

a) La constitucién y transmisiéon de derechos de servidumbre.

b) Estaran exentas las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del Conjunto Historico
Artistico o edificios declarados individualmente de interés cultural, segin lo establecido en la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol y en la Ley 7/1990, de 3 de Julio, del
Patrimonio Cultural Vasco, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que han
realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o rehabilitacion en dichos inmuebles durante el
periodo en el que se ponga de manifiesto el incremento de valor.

A tal efecto, los propietarios acreditardn que han realizado a su cargo y costeado obras de
conservacion, mejora o rehabilitacion en dichos inmuebles cuando el valor catastral del inmueble sea
inferior al importe de las obras a efectos del Impuesto de Construccio-nes y Obras actualizadas de
acuerdo al indice de precios al consumo.

A los efectos previstos en este apartado, a la solicitud debera tenerse en consideracion la siguiente
documentacion:

1. Documentacion acreditativa de que los bienes transmitidos objeto del impuesto se encuentran
incluidos dentro del Conjunto Histérico Artistico o que han sido declarados individualmente de interés
cultural.

2. Licencia urbanistica de obras u orden de ejecucion.

3. Carta de pago de la tasa por la licencia de obras que se haya tramitado.

4. Certificado final de obras.

2. Asimismo, estaran exentos de este impuesto los correspondientes incrementos de valor cuando la
obligacién de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a) El Estado, la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, el Territorio Histdrico de Bizkaia y las entidades
locales, a las que pertenezca el municipio, asi como los Organismos auténomos y las entidades de
derecho publico de analogo caracter de la Comunidad Auténoma y de dichas entidades locales.

b) El municipio de la imposicién y demas entidades locales integradas o en las que se integre dicho
municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de analogo caracter a los
Organismos auténomos.

¢) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y de Mutualidades y Montepios constituidas conforme
a lo previsto en la legislacion vigente.

e) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en Tratados o Convenios
Internacionales.

f) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos afectos a las mismas.
g) La Cruz Roja y otras entidades asimilables que reglamentariamente se determinen.
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V. SUJETOS PASIVOS
Articulo 6.

1. Es sujeto pasivo del Impuesto:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constituciéon o transmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio a titulo lucrativo, las persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el
articulo 33 de la Norma Foral General Tributaria, que adquiera el terreno o la persona a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de

derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad
a que se refiere el articulo 33 de la Norma Foral General Tributaria, que transmita el terreno o la
persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracion de sujeto
pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 33
de la Norma Foral General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el
derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

VI. BASE IMPONIBLE
Articulo 7.

1. La base imponible de este impuesto estara constituida por el incremento real del valor de los terrenos
de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de
un periodo maximo de 20 afios.

2. Para determinar el importe del incremento real se aplicara sobre el valor del terreno en el momento
del devengo el porcentaje de la escala que se contiene en el Anexo |I.

3. Para determinar el porcentaje a que se refiere el nUmero segundo de este articulo se aplicaran las
reglas siguientes:

Primera. Elincremento de valor de cada operacion gravada por el Impuesto se determinara con arreglo
al porcentaje anual establecido en el niumero 2 de este articulo para el periodo que comprenda el
namero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

Segunda. EIl porcentaje a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo sera el
resultante de multiplicar el porcentaje anual aplicable a cada caso concreto por el nimero de afios a lo
largo de los cuales se haya puesto de manifiesto el incremento de valor.

Tercera. Para determinar el porcentaje anual aplicable a cada operacion concreta conforme a la regla
primera, y para determinar el nimero de afios por los que se ha de multiplicar dicho porcentaje anual,
conforme a la regla segunda, sélo se consideraran los afios completos que integran el periodo de
puesta de manifiesto del incremento del valor, sin que a tales efectos puedan considerarse las
fracciones de afios de dicho periodo.

Articulo 8.

En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo sera el que tenga
fijado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
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Articulo 9.

1. En la constitucién y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, el cuadro de
porcentajes anuales contenido en el Anexo |, se aplicara sobre la parte del valor definido en el articulo 7
que representa, respecto del mismo el valor de los referidos derechos calculados mediante la aplicacion
de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

2. En la constitucion o transmisién del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o terreno, o
del derecho de realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de
superficie, el cuadro de porcentajes anuales, contenido en el Anexo |, se aplicara sobre la parte del
valor definido en el articulo 7 que represente, respecto del mismo, el médulo de proporcionalidad fijado
en la escritura de transmisidon o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporciéon entre la
superficie o volumen de las plantas a construir en suelo o subsuelo y la total superficie o volumen
edificados una vez construidas aquéllas.

3. En los supuestos de expropiacion forzosa, el cuadro de porcentajes anuales, contenido en el Anexo |,
se aplicara sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno.

VIl. CUOTA TRIBUTARIA
Articulo 10.

La cuota de este Impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen que se
expresa en el Anexo Il

VIIl. DEVENGO DEL IMPUESTO
Articulo 11.
1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por
causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, en la fecha
en que tenga lugar la constitucién o transmision.

A los efectos de lo dispuesto anteriormente, se tomara como fecha de transmision:

a) En los actos o contratos intervivos la del otorgamiento del documento publico y, cuando se trate de
documentos privados, la de incorporacion o inscripcidn de éstos en el registro publico o la de su entrega
a un funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

2. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion firme haber tenido lugar
la nulidad, rescision o resolucién del acto o contrato determinante de la transmisién del terreno o de la
constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la
devolucién del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos
lucrativos y que reclame la devolucién en el plazo de cinco afios desde que la resolucidon quedd firme,
entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se justifiqgue que los interesados deban efectuar las
reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cadigo civil. Aunque el acto o contrato no
haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no habréa lugar a devolucion alguna.
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3. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera la
devolucién del impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo sujeto a tributacién. Como tal
mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

4. En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificaciéon se hara con arreglo a las
prescripciones contenidas en el Cddigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara en impuesto hasta que
ésta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria, se exigira el impuesto desde luego, a reserva, cuando
la condicidn se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun la regla del apartado anterior.

5. En las herencias que se defieran por alkar poderoso o poder testatorio, el impuesto se devengara
cuando se hubiere hecho uso del poder con caracter irrevocable o se produzca alguna de las demas
causas de extincion del mismo.

Si el alkar poderoso o poder testatorio se otorgase a favor de persona determinada el derecho a
usufructuar los bienes de la herencia sujetos a este impuesto, mientras no se haga uso del poder, se
aplicara una doble liquidacién de ese usufructo: una provisional, con devengo al abrirse la sucesién, por
las normas del usufructo vitalicio, y otra con caracter definitivo, al hacerse uso del alkar poderoso o
poder testatorio, con arreglo a las normas del usufructo temporal, por el tiempo transcurrido desde la
muerte del causante, y se contard como ingreso a cuenta lo pagado por la provisional, devolviéndose la
diferencia al usufructuario si resultase a su favor. Esta liquidacion definitiva por usufructo

temporal, debera practicarse al tiempo de realizar la de los herederos, que resulten serlo por el ejercicio
del alkar poderoso o poder testatorio o por las demas causas de extincién del mismo.

IX. GESTION DEL IMPUESTO
Articulo 12.

Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante la Administracién Municipal, la declaracién
correspondiente por el Impuesto segun el modelo oficial que facilitara aquélla y que contendra los
elementos de la relacion tributaria y demas datos necesarios e imprescindibles para el sefialamiento de
la cuota cuyo pago debera efectuarse simultdneamente en el mismo acto de la presentacién de la
declaracion.

Articulo 13.

La declaraciéon debera ser presentada e ingresada la cuota resultante de la misma en los siguientes
plazos, a contar desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos intervivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de un afo.

Articulo 14.

1. A la declaracién se acompafiara inexcusablemente el documento debidamente autenticado en que
consten los actos o contratos que originan la imposicion.
2. Las exenciones o bonificaciones que se soliciten deberan igualmente justificarse documentalmente.

Articulo 15.

La Administracion Municipal podra requerir a las personas interesadas que aporten en el plazo de
treinta dias, prorrogables por otros quince a peticion del interesado, otros documentos que estime
necesarios para llevar a efecto la liquidacion del Impuesto, incurriendo, quienes no atiendan los
requerimientos formulados dentro de tales plazos, en las infracciones y sanciones tributarias
correspondientes, en cuanto dichos documentos fueran necesarios para comprobar la declaracién. Si
tales documentos sélo constituyen el medio de probar circunstancias alegadas por el interesado en
beneficio exclusivo del mismo, el incumplimiento del requerimiento determinara la practica de la
liquidacién haciendo caso omiso de las circunstancias alegadas y no justificadas.
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Articulo 16.

Con independencia de lo dispuesto en el articulo 12, estan igualmente obligados a comunicar a la
Administracién Municipal la realizacién del hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos
pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de la presente Ordenanza Fiscal, siempre
que se hayan producido en negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) del articulo 6 citado, el adquirente o la persona a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho real
de que se trate.

Articulo 17.

Asimismo, los Notarios estaran obligados a remitir a la Administracion Municipal, dentro de la primera
quincena de cada trimestre natural, relaciéon o indice comprensivo de todos los documentos por éllos
autorizados en el trimestre natural anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios juridicos
que pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto, en el término municipal,
con excepcién de los actos de ultima voluntad. También estaran obligados a remitir, dentro del mismo
plazo, relacion de los documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos o0 negocios
juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en
este articulo se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracion establecido en la Norma Foral
General Tributaria del Territorio Historico.

Articulo 18.

1. Siempre que la Administracion Municipal tenga conocimiento de la realizacion de hechos imponibles
que no hubiesen sido objeto de declaracion, dentro de los plazos sefialados en el articulo 13, requerira
a los interesados para que formulen dicha declaracién, sin perjuicio de las infracciones tributarias en
que se hubiera incurrido y de las sanciones, en su caso, procedentes.

2. Si cursados por la Administracion Municipal los requerimientos anteriormente previstos, los
interesados no presentaran la correspondiente declaracion, se instruira el expediente de oficio, con los
datos obrantes en su poder, practicando la liquidacidon procedente, con indicacién, en su caso, de los
plazos de ingreso y expresion de los recursos procedentes, sin perjuicio de las infracciones tributarias
en que se hubiera incurrido y de las sanciones, en su caso, procedentes.

XI. DISPOSICION ADICIONAL

A efectos de lo dispuesto en el articulo 9,1, y en tanto permanezca en vigor la Norma Foral aprobatoria
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, deberan observarse
las siguientes reglas:

1.
a) El valor del usufructo temporal se reputara proporcional al valor de los bienes, en razén de 2 por 100
por cada periodo de un afio, sin exceder del 70 por 100.

b) En los usufructos vitalicios se estimara que el valor es igual al 70 por 100 del valor total de los bienes
cuando el usufructuario cuente menos de 20 afios, minorando, a medida que aumente la edad en la
proporcién de un 1 por 100 menos por cada afios mas con el limite del 10 por 100 del valor total.

¢) El usufructo constituido a favor de una persona juridica, si se estableciere por plazo superior a 30
afios o0 por tiempo indeterminado, se considerara fiscalmente como transmision de plena propiedad
sujeta a condicion resolutoria.
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2. El valor del derecho de nuda propiedad se computard por la diferencia entre el valor del usufructo y el
valor total de los bienes. En los usufructos vitalicios que, a su vez, sean temporales, la nuda propiedad
se valorara aplicando, de las reglas del nimero primero anterior, aquélla que le atribuya menos valor.

3. El valor de los derechos reales de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar el 75 por 100 del
valor de los bienes sobre los que fueron impuestas las reglas correspondientes a la valoracién de los
usufructos temporales o vitalicios, segun los casos.

XIl. DISPOSICION TRANSITORIA

El periodo impositivo de la modalidad b) del articulo 350, 1, del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales Vigentes en Materia de Régimen local, aprobado por R. D. Legislativo 781/1986, de 18 de abiril,
finalizara en todo caso, el 31 de diciembre de 1989, aunque no se hubieran cumplido los diez afios,
produciéndose, por consiguiente, en tal fecha el devengo por esta modalidad; en este momento se
practicara la correspondiente liquidacion por el nimero de afios que hayan transcurrido del decenio en
Ccurso.

Para la determinacién de la base imponible en el Impuesto sobre Incremento del Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urbana, y en tanto no se proceda a la revision de los valores catastrales en la forma
establecida en la Norma Foral 9/1989, de 30 de junio, del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, se
aplicaran los siguientes valores por orden descendiente y subsidiario:

1) El valor real del suelo procedente de la aplicaciéon de las normas técnicas para la determinacion del
valor minimo atribuible al suelo reglamentariamente establecidas. En el supuesto de usos cuyo valor
minimo atribuible del suelo y la construccién no estuviera desglosado, se podra aplicar el mismo con
una reduccion del 60 por 100.

2) Los resultantes de las tablas de indices de valor del Impuesto Municipal sobre el Incremento del Valor
de los Terrenos vigentes a 31 de diciembre de 1989.

3) Los que se deriven de la aplicacidn de la presente Norma Foral. A estos efectos podra tomarse como
base para la liquidacién de este impuesto, el valor catastral fijado a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, con una reduccion del 60 por 100 cuando el valor del suelo y la construcciéon no estuviera
desglosado.

Cuando el valor declarado del suelo por los interesados, a efectos de este impuesto, fuese superior al
resultante de la aplicacion de las normas establecidas en esta letra, el mismo tendra la consideracién de
base imponible

Los actos administrativo derivados del procedimiento evaluatorio seran susceptibles de recurso de
reposicién o, en su caso, reclamaciéon econémico- administrativa, cuando se fundamenta en hechos o
cuestiones de derecho de naturaleza tributaria.

Las discrepancias que surjan como consecuencia de la comprobacion de los valores de los bienes o
derechos transmitidos, cuando se refiera a dichos valores, podran dirimirse ante la Diputacion Foral de
Bizkaia mediante el procedimiento de valoraciéon por tasacion pericial contradictoria regulado en el
Decreto Foral 106/2001, de 5 de junio, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Cuando se acuda al procedimiento de valoracion por tasacién pericial a que se refiere el parrafo
anterior, se practicara una liquidacion provisional a cuenta, determinandose la base imponible por el
valor declarado por el sujeto pasivo. Una vez finalizado el procedimiento se modificara la base imponible
practicando la correspondiente liquidacién definitiva, y exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole, en
su caso, la cantidad que corresponda.
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DISPOSICION FINAL

ORDENANTZA
ORDENANZA

La presente Ordenanza con su Anexo fue aprobada definitivamente para su entrada en vigor el 1 de

enero de 2004 y seguira vigente hasta que se acuerde su modificacion o derogacion.

ANEXO |

PERIODO PORCENTAJE ANUAL

Q) L @5 A0S ..o 3,7
o) I Fo 1) o= T 0= [ 1SRRI 3,5
C) " 15 @A0S .eeeeiiiiee i 3,2
0) " 20 AR0S .evvviieiiiiiiii e 3,0
ANEXO I

TIPO DE GRAVAMEN

Si el valor base procede del Valor Minimo Atribuible 3%
Resto de casos 30 %
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